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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Spravni Uzemi obce Zernovice zahrnuje pouze jedno katastralni Uzemi, a to Zernovice (701718).

Ve spravnim Gzemi obce Zernovice je vymezeno zastavéné Uzemi k 4+—44-201815. 10. 2025. Hranice
zastavéného uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochranyarozvejejeho-hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE SiDLA

Z polohy obce Zernovice v tésném zazemi mésta Prachatice jako pracovniho a obsluzného centra vyplyva,
Ze obec Zernovice by se do budoucna méla profilovat predevsim jako obec s dobrymi podminkami pro
uspokojovani potfeb bydleni a kazdodenni rekreace mistnich obyvatel. Od 90. let minulého stoleti obec
zvysila pocet svych obyvatel o vice nez 1/5 (z 204 obyvatel v roce 1991 na 247 obyvatel v roce 2008)
a intenzita bytové vystavby (poCet dokoncenych byti na 1000 obyvatel obce) v letech 1998-2007 byla
jednou z nejvysSich v celém spravnim Gzemi obce s rozSifenou plasobnosti Prachatice.

Z tohoto divodu je v izemnim planu uvaZovano s vymezenim pfedevsim ploch pro bydleni v rodinnych
domech. StavaJ|C| plocha vyroby a skladovam v ZernOV|C|ch Je stab|l|zovana \#yznamnym—zame#em—]e
vice—Ddéle jsou

navrzené plochy bydlem v sidle Dubowce a m|stn|ch castech Hornl a Dolm Chalupy

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENIi PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY
Jedna se zejména o plvodni zastavbu. V sidle Zernovice je historické jadro tvofici nepravidelnou naves

obklopenou plvodnimi zemédélskymi usedlostmi. Tato architektonicky nejhodnotnéjsi Uzemi se vyznacujici
typickou zastavbou (sedlové stfechy, keramické krytiny, Stukové omitky...), Clenitosti a rdznorodosti
zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni €asti vytvari pohledové

exponované hrany, které plsobi esteticky zejména z dalkovych pohledu.

Architektonickou hodnotu feSeného Uzemi jako je tradiéni sklon stfech vyskytujici se ve stavajici zastavbé
a roztrouSenost zastavby po krajiné, je nutné v pribéhu navrhovani a realizace stavebnich cinnosti
respektovat. Dale je nutné respektovat pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky,
kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

- Ve vymezené urbanisticky hodnotné casti sidla (viz graficka ¢ast) nebudou umistény stavby, které
by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a ucinky
provozu kulturni hodnoty uzemi.

- Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré dé&je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot I1ze podporovat
napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni uUpravou vefejnych prostranstvi
a zvySenou péc&i o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni a kulturni.

- Stavby i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (ij. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar
a sklon stfechy, stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily).

- Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly
dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.




- Dulezité je fesit pfechod urbanizované Casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak,
aby nedodlo kvaznému naruSeni obrazu sidla. Vysadbou ochranné zelené je moZné zmirnit
negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

- U vyznamnych vyhlidkovych bodd - mist jedineénych vyhledd, ze kterych je mozno shlédnout
zajimavé partie obce a krajiny je nutné pfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhled( podpofit odpocivadly.

KULTURNi HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v obci zastoupeny pfedevsim typickou vesnickou zastavbou. Tyto objekty se pfevazné
vyskytuji v historickém jadru obce, které nema statut kulturni pamatky. Obsahuje vSak celou Fadu
pozoruhodnych dél lidové architektury. Tyto hodnoty jsou Uzemnim planem zachovany a rozvijeny v souladu
s ochranou ptirodnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan klade diraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji
rozvoj s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.
Z hlediska historického odkazu povazuje uzemni plan za kulturni hodnoty pamatkové chranéné objekty
a archeologické lokality.

Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném FfeSeném uzemi Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty Guzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vycet je uveden v Odlvodnéni tzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti uzemi.

Archeologické lokality

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmé&r oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zdkona o statni pamatkové péci.

Ve spravnim uzemi obce Zernovice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Jejich vycet je uveden v Odlvodnéni tzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti uzemi.

Misto vyznamné udalosti, pietni misto

V fe$eném Uzemi se nachazi dvé pietni mista - pomnik padlym v |. svétové valce na navsi v Zernovicich,
pamatnik letecké katastrofy z Il. svétové valky na Kobyli hore.

Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.

PRIRODNi HODNOTY

Stavajici pfirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli Zernovic je mozné oznadit
za harmonickou. Pfirozené a pfirodé blizké porosty (pfirozeného a pfirodé blizkého charakteru ve 4. az 5.
stupni ekologické stability) se v feSeném Uzemi mimo lesni prostfedi vyskytuji pfedevsim u vodnich tokd,
stejné jako na nékolika dnes opusténych pastvinach a loukach.

USES

V lokalitach USES bude kladen diraz na zachovani ptirodniho charakteru Uzemi. V t&chto &astech budou
minimalizovany pfipustné stavby ve volné krajiné (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni
zemédélské a lesnické Cinnosti).

Vyznamné krajinné prvky - VKP ze zakona, {j.: lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy (tyto krajinné prvky
nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu).

Ochrana pfirodnich hodnot

- Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

- Dle mistnich podminek jsou Uzemnim planem zpfesnény plochy prvkd USES s nutnosti
respektovani alespofi minimalni Sife a zachovani charakteru Uzemi. Budou minimalizovany
pFipustné stavby ve volné krajiné (dopravni a technicka infrastruktura), které nenarusi celkovy raz
krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

- Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom( a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit pusobeni ruSivych dominant
v obrazu obce, pfedevsim pak u ploch vyroby a skladovani.




- Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou do¢asného oploceni pastvin.

- Lze pfipustit vystavbu posedu, pokud nedoje k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

CIVILIZACNi HODNOTY
Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost feSeného Uzemi, ktera je zde
zastoupena silnici Ill. tfidy - 111/14128 Vit&jovice - Prachatice a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou
funké&nost zastavéného uzemi se ve spravnim tzemi obce Zernovice nachazeji plochy technického vybaveni
tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, telekomunika¢ni vedeni, vodni zdroje, vodovody a kanalizace. Rozvoj
technické infrastruktury souvisi s pfipojenim nové navrhovanych ploch zastavby.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizaénich hodnot spo€iva v jejich zachovani a podporou vybudovani
novych vodovodnich a kanalizaénich fadd v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim,
vybudovanim COV. Nové fe$eni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) Urbanlstlcka koncepce—veetne—wbamsﬂeke—kempeme—wmezem—pleeh

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho uUtvaru. Pfitom se respektuje urCita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostifedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi
realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych &asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Sougasti feseni UP Zernovice je navrh plodného a prostorového usporadani tzemi formou vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanoveni zakladniho prostorového uspofadani téchto ploch. Plochy
s rozdilnym zpusobem vyu2|t| jSOU vymezeny vsouladu svyhtaskeupnslusnvm pra’vnimi predpisy

V Uzemnim planu je uvazovano pfedevsim s vymezenim ploch pro bydleni v rodinnych domech

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti je nepfipustné zfizeni vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju realizovanych na terénu mimo ploch vyroby vSeobecné a vedlgjSi stavby a zafizeni na zastavénych
stavebnich pozemcich. Vétrné elektrarny, které jsou vedlejSi stavbou nebo zafizenim v souboru staveb, jsou
I|m|tovanv maximalnim mstalovanvm vvkonem 60 kW a vvskou stozaru max. 30 m. \,Ly%namnym—zameﬁemﬂe

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.
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Oznaceni
plochy

Popis zastavitelnych ploch a ploch transformacnich, obsluha a limity vyuziti Gzemi

BV — Bydleni venkovské
ZZ - Zelen zahradni a sadova

- jizni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici zastavbu.

Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné, el. vedeni VN 22 kV v&etné
ochranného pasma, radioreléova trasa, telekomunikacéni kabel.

BV — Bydleni venkovské
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- severovychodni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici zastavbu.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — vzdalenost 30 m od okraje lesa.

BV — Bydleni venkovské
ZZ — Zelen zahradni a sadova
- __severozéapadni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

BV — Bydleni venkovské
- __severni &ast sidla Zernovice, navazuijici na stavajici zastavbu.

Obsluha uUzemi - nutnost vybudovani pfijezdové komunikace napojené na stavajici mistni
komunikaci.

BV — Bydleni venkovské
- __severni &ast sidla Zernovice, navazuijici na stavajici zastavbu.

Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — kanalizace, telekomunikacni kabel.

BV — Bydleni venkovské
- __severni &ast sidla Zernovice, navazuijici na stavajici zastavbu.

Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

BV — Bydleni venkovské

- vychodné od sidla Zernovice, lokalita je situovéna u vodniho toku, ktery ji déli od
zastavéného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.




Limity vyuziti Uzemi — vzdalenost 30 m od okraje lesa.

BV — Bydleni venkovskeé
- jihovychodni &ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacéni kabel.

BV — Bydleni venkovské
- jihovychodni okraj sidla Zernovice, navazuijici na stavajici zastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — vzdalenost 30 m od okraje lesa.

BV — Bydleni venkovské
- jizni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

N
=

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — vodovod.

Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.1.

N
-

BV — Bydleni venkovské
- jihozapadné od sidla Zernovice, v osadé Hoiej$i Chalupy.

Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace.

N
N

BV — Bydleni venkovské
- jihozapadné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Hofej$i Chalupy.

Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace.

N
w

BV — Bydleni venkovskeé
- jihozapadné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Hofej$i Chalupy.

Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace.

N

S

BV — Bydleni venkovskeé
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- jizné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Dolej$i Chalupy.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

BV — Bydleni venkovskeé
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- jihovychodni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

N

(3]

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — el. vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma.

BV — Bydleni venkovskeé
- severni ¢ast sidla Dubovice, navazuijici na stavajici zastavbu.

N

»

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma, telekomunikaéni kabel.
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BV — Bydleni venkovské
iizné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Dolej$i Chalupy.

N
—
~

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. S navrhem sidelni zelené se v Uzemnim
planu neuvazuje.

d) Koncepce verejne mfrastruktury#eetn&pedmmek—ppeﬂeﬂwustevam—wmezem

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

Dopravni navrh povazuje stavajici trasu silnice lll. tfidy za uzemné stabilizovanou.

Stavajici cykloturistické trasy a stezky budou zachovany a rovnéz rozvinuty. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu
vzniku komunikace. V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu
pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je
zachovani sou€asného, Casteéné pfirodniho charakteru uzemi kolem toku. | nadéale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Déle se umozZfiuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. V pfipadé CastéjSich vyskytu
pfivalovych desth se umoziiuje zfizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Zasobovam obce Zernowce pltnou vodou Je vyhovu1|C| a nebude se ménit an| v budoucnu Nawha;te—se

ﬁhezapadne—ed—srdm—Zemewee—Je navrhovana vystavba nové vodovodm sité v ramci noveé vystavby

a k doposud nenapojenym objektiim.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihodeského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Sougasny stav odkanalizovani obce Zernovice je vyhovujici. Nova kanalizace bude vybudovana v ramci
navrhovaneé zastavby a odpadni vody budou svedeny do stavajici centralni COV.-De-budoucna-se-pavrhuje
vystavba-centralni-COV—T1-22 - severovychodnd-od-sidlaZernovice-

Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod
se bude zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a bude rovnéz minimalizovano zpevhovani ploch
nepropustnymi materialy.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihodeského kraje.

ZABEZPECENI PROTI POZARU
Zdrojem poZzarni vody pro obec je vodovod pro vefejnou potifebu a mistni vodni plochy.

V centru_obce Zernovice jsou vodni plochy navazujici pfimo na bytovou zastavbu. Vychodné od obce
protéka Zernovicky potok, ktery predstavuje zalohu pro pozarni zasah. Mistni Cast Kobyli hora bude vyuzivat
jako zdroj pozarni vody rybnik situovany jizné od Zernovic. V sidle Dubovice Ize vyuZit jako zdroj pozarni
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vody vodovod pro vefejnou potfebu. V mistni €asti HofejSi Chalupy lze vyuzit vodni plochu u DolejSich
Chalup. Do budoucna se vSak pocita s vystavbou pozarni nadrze.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Stavajici trafostanice TS maji dostateCnou rezervu vykonu pro nové navrzenou vystavbu. Navrzené plochy
budou pokryty z trafostanic T1F3 - T6.

Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona &. 458/2000 a smérnici E-ON - viz. ochranna
pasma.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, Zze nebudou TS
vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonné&jSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Je
navrzen typ TS do 630 kVA. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové
navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat
do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim tzemi obce Zernovice.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky
na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochran& ovzdu$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného vytapéni
v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, popfipadé alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, solarnich
kolektoru.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Souc€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP nevymezuje plochy ob&anského vybaveni. V ramci vystavby soukromych obytnych objekt(i je
podporovana moznost zfizovani prostort pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

NAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném uzemi je podminéné umoznéno zalesnovani pozemku na plochach navazujicich (pokud je
UCelné a nutné tuto navaznost vyzadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochach, jejichz
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou pldu s I. a Il. tfidou ochrany. Dale
je v nezastavéném uUzemi podminéné umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani doCasnych staveb
pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata, vceliny
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formou lehkych pfistfeskt, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za splnéni
zdkonnych podminek ZPF.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti
Hospodafreni v krajiné

- dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

- revitalizace povodi (Ficnich systému),

- protipovodriova ochrana uzemi a osidleni,

- zajiStovani ochrany vodnich zdroju,

- ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu.

NAVRH SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana ptirodnich spoledenstev pred intenzivni lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim
a regulacemi) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych
pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Ekologicky vyznam USES:
- biologicky - ochrana stavajicich stanovist pro biotu v celém feSeném uzemi
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostfedi
- esteticky - ochrana Clenitosti krajiny v bezlesi
Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- u vodoteCi v co nejvétsi mife obnovit pfirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi
v jejich blizkosti.
- vhodnymi technologickymi zasahy zvysSovat stupefi ekologické stability lu¢nich porostu.

TABULKY PRVKU USES

Cislo prvku

Typ

Nazev

LBK.PT200-PT201

Lokalni biokoridor

Na velkych

LBC.PT201

Lokalni biocentrum

Travniky

LBK.PT201-PT202

Lokalni biokoridor

Zernovicky
potok

LBC.PT202

Lokalni biocentrum

Zlatnice

LBK.PT202-PT203

Lokalni biokoridor

Zernovicky
potok

LBK.PT202-PT208

Lokalni biokoridor

HorejSi
Chalupy

LBC.PT208

Lokalni biocentrum

Kobyli hora

LBK.PT208-PT209

Lokalni biokoridor

Dolejsi
Chalupy

OznadeniLBK 1
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Ozratoni—K Néazov-Dil

Ty funkénosti: | ki Eunkinost_rofarkdni

18— Charakter—\ysadba-dievinpodélkemunikack

Ty funkinosti: | ki EunkEnost_rofarkdni

19— Charakter—\ysadba-dievinpodélkemunikack

Ozrad M Nazev: Travail

Typfunks v K&n Eunkd P
T

Oznad o Nazev: Hofeisi Chal

Tup funke v K&ni Eunkd kR

OzRateni—Q Nazev: DoleidiChal
Typ funks - K& Eunke - nefunkéni
24—Charakter—\ysadba-dievinpodélkemunikack

Stanoveni podminek pro prvky USES maiji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvkt USES
2) Zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk USES navrzenych nebo nefunkénich.

Viz text v kap. f) stanoveni-pedminek—pro-plochyprki-USESpodminky pro vyuZiti a prostorové usporadani

vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

| OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Vnavrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologicke stability krajiny. Jedna se predevSim
o postupné doplnéni navrzenych biokoridord. Dale je v navrhu UP umoznéno postupné zalesfiovani,
zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vyssi ekologickou
stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, pUjcovny
kol, tabofiste, informacni tabule). Je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach oznacenych ve vykrese budou
vybudovany kvalitni cyklistické stezky a cyklotrasy.
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Pozemky pfes které prochazi cyklisticka &i turisticka trasa nesmi byt oploceny.

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi
Spravnim uzemim obce Zernovice neprochazi zadné zaplavové Gzemi.

Protipovodniové opatieni

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan
pFistupny pruh pozemkl v Sifce 6 m od bfehové hrany. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokd a rybnikd. Pro snizeni povodnového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat
protipovodnova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené
retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci
uginnosti). UP nevymezuje zadna opatieni, smétujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Protierozni opatreni

V navrhu neni uvaZovano s ploSnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvySila retencni schopnost krajiny.
a zplsobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dievinné skladby.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Navrh UP nevymezuje nové plochy pro rekreaci. UmozZiuje vSak pfipustit pro pfipadny rozvoj rekreaénich
pobytovych aktivit vyuzit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné uzemi
nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany pudniho fondu a krajinného
razu.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Na uzemi fesené UP jsou vymezeny plochy dobyvaného prostoru_(tézba dobyvani_a uprava) a plochy pro
jeho technické zajisténi. Stavajici vyuziti této plochy zlstane i nadale zachovano. ReSené Uzemi zasahuje
do vyhradniho loZiska nerostnych surovin.

f)

pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplusobem

vyuziti

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti z Hlavniho a Koordina¢niho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi
obce Zernovice do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliseny barvou, grafikou
a specifickym kodem upresnujicim zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu
jsou oznaceny Srafou.
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PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Ve vSech plochach s rozdilnym zplusobem vyuZiti je nepfipustné zfizeni vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju realizovanych na terénu mimo ploch vyroby vSeobecné a vedlejSi stavby a zarizeni na zastavénych
stavebnich pozemcich. Vétrné elektrarny, které jsou vedlejSi stavbou nebo zafizenim v souboru staveb, jsou
limitovany maximalnim instalovanym vykonem 60 kW a vySkou stozaru max. 30 m.

Mg s
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Plochy bydleniBydleni venkovske BBV

- stav

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, vestavéna
obCanska vybavenost, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni
zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kaderfnictvi, krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni
zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch. PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou
pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré cinnosti narusujici venkovské prostiedi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Pocet staveb na stavajici plose stavajici poCet s moznosti
dostaveb do maximalniho
pfipustného zastavéni

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 25 %,
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 35 %
Velikost stavebnich parcel v zastavéném uzemi nelze oddélit

pozemek mensi nez 700 m?
pro RD (do velikosti se zapoditava
i plocha navazuijici zelené
zahradni a sadové ZZ)

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyska budovy stavajici nebo s moznosti dostavby
na max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hifebene v metrech stavajici nebo lze upravit vysku

max. na 9,5m
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Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha - typ stavajici, mozné upravy na stfechy
sedlové, polovalbové, valbové
(za podminky hfebene delsiho nez
4 m)

Plochy bydleniBydleni venkovske BBV

- navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, {j.
uZitkové zahrady, vedlej8i samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanska vybavenost, administrativni
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni
bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna jsou
rovné&z parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, vefejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

Vystavba na plochach B—#-B-87.7, B267.12 a-B-30-je umozZnéna pouze za dodrzeni podminky umisténi
max. 1 rodinného domu a v lokalité B-27Z.13 max. 2 rodinnych dom{ venkovského typu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména vesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostiedi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Zastavénost budovami maximalné 25 %
Zastavénost celkova maximalné 35 %

minimalné 700 m? pro RD (do
velikosti se zapoditava i plocha
navazujici zelené zahradni

Velikost stavebnich parcel

a sadové Z7)
Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hifebene v metrech max. na 9,5m u RD

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

sedlova, polovalbova, valbova
Stfecha - typ (za podminky hfebene delsiho
nez 4 m)

Obcanské vybaveni.
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Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnickeé, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluZzebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zplisobem vyuziti tzemi, plochy vefejné
zelené vcetné architektonickych prvkd( parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni
podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
rozsifeni a smérové Ci vySkové Upravy trasy mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametru, vefejna prostranstvi a zelen.

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Jsou takové €innosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady a dalSi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti
a funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto funkénimu
vyuziti.

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet Ize zvysit

za podminky dodrzeni min.
velikosti parcely 500 m?

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 35 %

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 45 %
(90% u sportovnich ploch)

Vy$ka budovy stavajici nebo do vysky
max. 2 nadzemni podlazi +
podkrovi
Vy8ka budovy do hfebene v metrech stavajici nebo Ize upravit vysku

na maximalné 12,5 m

Stfecha - typ stavajici, mozné upravy na stfechy

sedlové, polovalbové, valbové

(za podminky hfebene delSiho
nez 4 m)

Plochy——vefejnyeh—— prostranstvi | VP

prostranstvi vSeobecna
-stav,-navrh

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor souvisejici s dopravnim systémem s prevladajici funkci zelené.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné&, vodni plochy, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci
stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni asmeérové Ci vySkové Upravy trasy mistnich a ucCelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, stavby souvisejici s vytvofenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.
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Zelen zahradni a sadova Y74

Hlavni vyuziti

Soukromé zahrady a sady a vyuziti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim.

Pripustné vyuziti

Skleniky, altany, seniky, v&eliny, stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi a dalSi drobné stavby
souvisejici_s bydlenim, dopravni_a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové C&i vySkové uUpravy tras
mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru.

Podminéné pripustné vyuziti

VeSkeré stavby uvedené v pripustném vyuziti mohou byt realizovany za podminky, ze se jedna o drobné
stavby, které nevyZaduji stavebni povoleni, jejichZ zastavé&na plocha je do 40 m? a vy$ka hiebene max. 5 m.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji_hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy. Nepfipustné jsou zejména objekty pro bydleni, stavby pro
vyrobu a skladovani, stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu
a zfizovani odstavnych ploch pro mobilni domy.

Plochy dopravni-infrastruktury-Doprava silnicni |BIDS
-stav

Hlavni vyuziti

Zaijisténi dopravni pfistupnosti a obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Pfipustné vyuziti

Silnice, mistni a ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, rizné
formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy,
odpocivadla, protihlukova opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.

Plochy—technické——infrastruktury | H

infrastruktura vSeobecna
-stav,-navrh

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu, plyn,
spoje) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Déle jsou pfipustna
parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto zpusobem vyuziti
a veskera nezbytné nutna dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.
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Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelska, prdmyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zafizeni pro obchod a administrativu,
parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, €erpaci stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele,
technicka a dopravni infrastruktura, rozsifeni a smérové Ci vyskové Upravy trasy mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické
elektrarny (zejména na stfechach objekt().

Provozni byty & rodinné domy pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy
a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.
Déle je mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrané&ném vnitfnim prostoru staveb.

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.
U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuZivany jen k takovym Cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet Ize zvysit
za podminky dodrZzeni min. velikosti
parcely 1000 m?

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 60 %
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 75 %
Vys$ka budovy stavajici nebo do vysky

max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vy8ka budovy do hfebene v metrech. stavajici nebo Ize upravit vysku

na maximalné 11,5 m

Strecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stfechy sedlové, polovalbové
Pudorys budovy stavajici nebo pfevazné obdélnikovy
min. 1:1,5 (u zemédélskych staveb
min. 1:2 - 1: 3),

max. délka budov 40 m

Vyroba a skladovani v€etné zemé&délskych staveb.

Farmy a Cinnosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozl, zahradnické a zelinafské arealy, chovatelské
arealy, zemé&délské a zpracovatelské provozovny.

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy, zafizeni pro obchod a administrativu.

Parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobild a mechanizacnich prostfedkud, dale stavby
ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi
na vlastnim pozemku.

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy, rozSifeni & smérové a vysSkové

23



Upravy tras mistnich a uc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb
pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu.

VSechny provozy a &innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich z6n a zasahuiji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Uzemi), vyroba se silnym dopadem
na Zivotni prostfedi.

U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuZivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném uUzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi nez
1 000 m?;

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti
35 % plochy pozemku uréeného ke stavbe.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti  podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na maximalné 11,5 m).

Plochy tézby nerostit-Tézba dobyvani a uprava |TFNGD
-stav

Hlavni vyuziti

Tézba kamene.

Pfipustné vyuziti

Tézba stavebniho kamene, primyslové objekty souvisejici stéZzbou stavebniho kamene, rekultivace
za podminky ukonceni tézby (napf. zalesnéni, zfizeni vodnich ploch, skladky inertniho materialu s naslednym
zalesnénim apod.), nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy
silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra.

Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Plochy—vodni—a—vodohospodatskée |V

vodohospodarské vSeobecné
-stav

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.
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PFipustné vyuziti

Pro vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrZze a ostatni vodni dila je mozZno zfizovat pfemosténi
a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, rozsifeni
asmeérové Ci vySkové upravy trasy mistnich a uUcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrll, dale je mozné zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.
Déle jsou pfipustné stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochrana proti vodé jako
prirodnimu Zivlu; realizace USES.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich domu.

Na téchto plochach nelze povolovat:
- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuZiti;

- vyhledavani, prizkum a té&Zbu nerostll a zvlastni zasahy do zemské klry vyjma stanoveny prostor
Kobyli hora“, vymezené lozisko nerostnych surovin ,Prachatice — Kobyli hora* a chranéné loziskové
Uzemi Zernovice;

- zlepSeni podminek jejich vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfr. hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacéni centra, vyjma pripustného vyuziti;

- zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

PlochyzemédélskéZemédélské vSeobecné ZAU
-stav

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédeélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo cinnosti
a zafizeni, které s timto hospodafenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pudu a plochy lesni),
zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi, u€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, rozSifeni
asmeérové Ci vyskové uapravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, umistovat stavby pro zemeédélské cinnosti (napf. seniky,
pristfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, veeliny, silazni jamy atd. bez oploceni), dale
pési, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyZich
a na sanich, dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrzi, apod.

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch. Nemélo by se jednat o plochu s . a ll. tfidou ochrany ZPF.

Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich skolek, obor a ochrany porostl pfed zvéfi za podminky, ze
se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni)
a nebude ztizena propustnost krajiny.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné
odstaveni mobilnich domu. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu,
poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
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Na téchto plochach nelze povolovat:

- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pripustného a podminéné pfipustného vyuziti;

- vyhledavani, prizkum a téZbu nerostll a zvlastni zasahy do zemské klry vyjma stanoveny dobyvaci
prostor ,Kobyli hora“, vymezené lozisko nerostnych surovin ,Prachatice — Kobyli hora“ a chranéné
loziskové uzemi Zernovice;

- zlepSeni podminek jejich vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni_centra vyjma pripustného vyuziti (napf. cyklistickych stezek, chodnik(, informacnich tabuli
a laviek se zastreSenym stolkem pro turisty);

- zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destli, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici kvy38i retenéni schopnosti krajiny. Déle ucCelové komunikace naulné stezky,
komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze nezbytné
nutné stavby a zafizeni pro hospodafeni vlese, pro myslivost a ochranu pfirody (krmelce, posedy
a oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsSifeni a smérové &i vySkové
Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr(.

Podmingné pripustne vyuzti

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky,
Ze narust plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, v€etné
odstaveni mobilnich domd. Oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichZ zplusob vyuZiti je
nezbytné (napr. specifick€é zplsoby hospodareni na lesni pldé jako nékteré typy lesni Skolky, obory, vybéhy
pro chovnou zvér). Lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zptsobem, ktery zachovava jejich
prostupnost na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

Na téchto plochach nelze povolovat:

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pripustného a podminéné pripustného vyuziti;

- vyhledavani, prizkum a téZbu nerosti a zvlastni zasahy do zemské klry (vyjma vymezeného loZiska
nerostnych surovin €. 5263400);

- ZlepSeni_podminek jejich vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napr. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra vyjma pfipustného vyuziti (napf. cyklistickych stezek, hipostezek, chodniku,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.
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Plochy pfirodniPrirodni vseobecneée PNU
-stav

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a plochy biocenter.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorgeni pfirodni funkce soug¢asnych ploch USES.

Pfipustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, ktera jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pésich,
cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, rozSifeni a smérové ¢i vyskoveé
Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi.

Podminéngé pfipustné vyuziti

Pouze ve vyjimeé&nych pfipadech, nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zatizeni, COV atd., pfi co
nejmensim zasahu do biocentra a naruSeni jeho funk&nosti.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv
zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé €innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba
nerostnych surovin, apod., mimo &innosti pfipustné a podminéné pfipustné.

Na téchto plochach nelze:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé&lstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuziti;
- realizovat t€Zbu nerostu;

- realizovat technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma pripustného vyuziti.

Plochy smisené-nezastavéného-uzemiSmisené krajinné | SNMU

vSeobecné
-stav

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemeédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi.

Pfipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky urCené k pInéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou zahrnuty i pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
rozSifeni a smérové €& vysSkové uUpravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametru.

Na plochach zatazenych mezi prvky USES je pfipustné soudasné vyuziti a vyuZiti, které zajistuje vysoké
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zastoupeni druhl organismd a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam pfi
b&Zzném extensivnim zemé&délském nebo lesnickém hospodafeni, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou
stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridora.

PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni
v8ech zakonnych podminek. Je umozZnéna vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické,
myslivecké a rybnikarské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd).

Podminéné pfipustné vyuziti

Umisténi jinych neZ priénych pfechodd inZenyrskych a dopravnich staveb, vodohospodafska zatizeni a COV
je podminéné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametr(
a nenaruseni funkénosti biokoridoru. Stavby prochézejici USES budou uzpUsobovany tak, aby nevytvarely
migraéni bariéru pro organismy.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je podmin&né pfipustné umistovat stavby pro zemédélské
¢innosti (napf. seniky, pFistfesSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, veeliny, silazni jamy
atd. bez oploceni), pfistavby malého rozsahu (ij. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nadrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace
komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splinéni zdkonnych podminek.

Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pfed zvéfi za podminky, ze
se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni)
a nebude ztizena propustnost krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné
odstaveni mobilnich domu. Nepripustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu,
poruSovat funkénost melioranich opatreni a staveb.

na téchto plochach nelze povolovat:

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pripustného a podminéné pripustného vyuziti;

- vyhledavani, prlzkum a téZbu nerostll a zvlastni zasahy do zemské kiry vyjma stanoveny dobyvaci
prostor ,Kobyli hora“, vymezené lozisko nerostnych surovin ,Prachatice — Kobyli hora“ a chranéné
loziskové uzemi Zernovice;

- ZlepSeni_podminek jejich vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napr. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni_centra vyjma pripustného vyuziti (napr. cyklistickych stezek, chodniku, informacénich tabuli
a laviek se zastreSenym stolkem pro turisty);

- zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

V pripadé prekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zptsobem
vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské) jsou platné stanovené podminky pro vyuziti
plochy prvkii USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
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jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism
a prirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou¢asnych USES nebo neznemozriuje zalozeni navrhovanych USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a U¢elové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrii a nezbytné stavby pro lesni
(napf. krmelce) a vodni hospodarstvi, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni
pfivalovych destd, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retencni
schopnosti krajiny za spinéni podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni
migracnich bariér.

Nepripustné vyuziti

Zmeény zpUsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologicke stability na druh s nizsim stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpUsobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funk&nost USES, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych
k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekézek v pohybu zvéfe a lidi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou Caste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahajenim vystavby je nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

Pri_budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulacni pruh
bez vystavby a vysadeb dievin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu
a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypous$tét povrchové vody ani vyCisténé odpadni vody.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

V rozvojovych plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy mohou byt situovany stavby vyZadujici ochranu pfed
hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouéeni
predpokladané hlukové zatéze.

DOPRAVNI ZARIiZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpUsoby
vyuziti na vlastnim pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vlivli vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku).

V plo$e negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb. Déale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru
staveb.
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MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENI

Hranice negativnich vlivli z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch ob&anského vybaveni &i ploch
bydleni bude na hranici této plochy rozdilného zpusobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku), tzn.,
Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m od bfehové hrany.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezi pfi stavebni Cinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50-30 M OD OKRAJE LESA

Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemk(, nez je
primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality.
Dale je nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na sou€asnou mechanizaci
vyuzivanou v lesnim hospodareni. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 56-30 m od
okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci;—pro

R T

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznaCen v samostatném vykresu - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci-+Hlavrimwkresy.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
VU.1 Lokalni biokoridor PT201-PT202 Zernovice
VU.2 Lokalni biokoridor PT202-PT208 Zernovice
VU.3 Lokalni biokoridor PT202-PT203 Zernovice
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

l)_)_Vymezem ploch a kondoru uzemnich rezewa—stanemmezneh&budeue#m
i : : | ol L.

Uzemni plan Zernovice vymezuje plochy uréené pro Uzemni rezervu. Jsou to plochy uréené k bydleni (BV),
které se nachazi v severni &asti sidla Zernovice - B-23R.1 a B-24R.2 a v jizni ¢asti sidla Zernovice — R.3.
Konkrétni umisténi téchto ploch bude feSeno projektovou dokumentaci k Uzemnimu Fizeni az v dobé
realizace a bude podminéno zménou UP.

j}) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmmeno zpracovamm uzemnl studle—stanevem—pedmmek—pm—jeji—peﬁzeni

Navrh UP Zernovice vymezuje ploechyplochu, u kteryeh-kieré je nutné provéfeni zmén jejich-jeiiho vyuziti
tuzemni studii:

B 10 Plochal . adni Sasti

B-25US.1: 2.10 (BV) - Plocha bydleni venkovske v jizni €asti obce

Na téchto plochach jsou stanoveny limity pro zpracovani uzemni studie, kter& ma za ukol pfedevSim
koordinaci zajmu investor(l a obce a spole€né feSeni vergjné infrastruktury. PfedevSim dopravniho FeSeni
Uzemi, FeSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich opatfeni
destovych vod.

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkl, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v pfislusnych parametrech na celé vymezené uzemi spoleéné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost
a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi, pfedevSim k formovani uceleného
urbanistického prostoru. Lokality budou provéfeny izemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

Uzemni studie bude pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném prostoru, nejpozdéji vsak do 4-let

od-nabyti pravai-moci-Zmény-&-1-UP Zernovice31. 12. 2030.

i) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Definice pouZitych pojmu

a
zadani a mohou byt v prabéhu zpracovani RP upraveny. Do pripadného zpracovani RP je stanoveni

podminek UP zavazné.

Podminky pro plo$né vyuZiti Uzemi

Zastavénost budovami

— _zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného zpusobu vyuZiti bez
teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreSku;

Zastavénost celkova
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— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim pozemkum; bude-li
v urcité etapé zastavéna pouze Cast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vziaZena
na feSenou vymezenou €ast;

—__celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pfistupovych cest,
vSech zgevnengch ploch, bazénu a vsech samostatne stogICICh erstresku!

a kde je nezbytné sejimout pavodni ornici;
— __pro posouzeni je vZdy uvaZovana méné pfizniva varianta.

Minimalni velikost stavebni parcely
— do stanovené minimalni velikosti stavebni parcely pro vystavbu rodinného domu je zahrnuta celkova
plocha pozemku vcéetné navazujici zelené zahradni a sadové ZZ.

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyska budov

na vnéjSim lici vySky 0 - 1 m;

—__nadzemnim podlaZim se rozumi béZzna vyska podlaZi budovy 3 - 3.5 m, pro plochy bydleni se béZna
vySka rozumi 3.5 m;
— vySkou budovy se rozumi vySka mérena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy

S puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

— do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény. stoZary

elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby. véZe, zvonice, apod.

Podkrovi

Podmmkg pro prostorové vyuZiti Uzemi

Strecha — typ
—__stanovené podminky pro stfechu se vztahuji na pfeviadajici plochu stfesni roviny. vyjimku mohou tvorit
pouze malé casti pudorysné plochy v celkovém souctu do 20-% stfech budovy nebo spojeného
komplexu budov, napfiklad pro zastfeSeni vstupl, pfistfeSk pro venkovni posezeni, samostatné
qaraze, kiiny. vikyre atd

usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...).
— U valbovych stfech musi zbyvat hieben v délce alespori 4 m;

Pudorys budovy

—__pudorysem budovy se rozumi pfeviadajici pudorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézku.
— __nemusi byt splnéno pfi zfetelném tvaru .L"“ nebo ,T"

Ostatni pojmy

Lehky erstresek

ktera svym vzhledem, umisténim nebo provozem nenarusi krajinny raz. Zivotni a obytné prostredi.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m2. Nosné prvky mohou byt
zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jina éast
nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny.

Senik

- ___nepodsklepend, nezateplena, jednopodlazni drevéna stavba do 25 m? slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz maximalni vySka od terénu po hfeben stfechy Cini 8 m.
VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi
- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov hospodarskych zvirat pro viastni potrebu.

Odpocivadla
lavicky se stolkem pro turistg S moznosti zastreseni.

Drobna remeslna a vyrobni zafizeni

dilny. klempifstvi, apod. 2.
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Udaje o poétu listd tplného-znéni-uzemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické éasti
Dokumentace aplrého-zaénivyroku izemniho planu obsahuje 27-stranstrany 5 az 32 textové Casti.
Graficka cast gplréhoznénivyroku Uzemniho planu obsahuje 4-3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

e —Ehh
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