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ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU C. 1 ODUVODNENI ZMENY UP.

a) postup pofrizeni uzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Zména UP provadi konverzi celého Uzemniho planu Zernovice do jednotného standardu dle vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Déle zmé&na FfeSi nové zastavitelné plochy bydleni na zakladé individualné podanych zadosti.

Zména ¢&.2 UP Zernovice je zpracovana v souladu s § 38 a § 39 zakona &.283/2021 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Zména
respektuje koncepci rozvoje uzemi sohledem na hodnoty apodminky uUzemi, které byly stanoveny
ve vydaném UP Zernovice, a které zGstavaji v platnosti i pro tzemi zmény.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organ, popripadé s vysledkem reseni rozport

Bude doplnéno porizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni, tj. ve znéni Aktualizace &. 1 - 9 (déle také jen ,PUR")
se spravni Uzemi obce Zernovice nové nachazi ve specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma
skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zékon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné
vymezovat tyto oblasti v uzemné planovacich dokumentacich, tudiZz soulad navrhu zmény €. 2 s nim nebyl
krajskym ufadem posuzovan.

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz sou¢asné
platnym uUzemnim pldnem. Zména €. 2 tyto celostatni priority respektuje. Pro zménu ¢&. 2 Zzadné dalsi
pozadavky dle PUR nevyplyvaji.

Reseni Zmény ¢&.2 UP Zernovice je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024, av$ak dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zékona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
nového stavebniho zakona. Vzhledem k faktu, ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad
se zménou €. 2 neni posuzovan.



d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni (déle jen ,ZUR"), {. ve znéni 1., 2., 3., 4a.,
4b., 5., 6., 7., 8., 9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu,
vyplyva pro uzemi feSené Zménou €. 2 UP Zernovice nasledujici:

Stanoveni_ priorit GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcéetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) ZUR

Zména ¢&. 2 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) ZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako krajina
lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou).

Zména &.2 UP Zernovice respektuje zasady stanovené ZUR pro vyuZivani vymezenych cilovych
charakteristik krajiny.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci_obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) ZUR

Pro Zménu ¢&. 2 UP Zernovice nevyplyvaji zadné ukoly stanovené v kap. h) ZUR. Re$eni Zmény &.2 UP
Zernovice nezasahuje do zaplavového uzemi.

Zména ¢&. 2 UP Zernovice je zpracovana v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje ‘

Ve spravnim Gzemi obce Zernovice je dle Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje (déle jen ,USK JEK*)
vymezena krajinna oblast €. 04 - Prachaticka.

Na Gzemi obce Zernovice jsou dale v ramci vy$e uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny
krajinné typy:

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédeélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az Clenita zemédélsko-lesni krajina (18)

Zména €. 2 se zabyva z Casti upravami v souvislosti s pfevedenim dokumentace do nového datového
modelu jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Touto Upravou v rdmci
konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén, které nebyly pfedmétem obsahu zmény. Plochy,
které jsou zménou &. 2 upravovany, se dotykaji krajinného typu €. 17.

Zména é&. 2 UP Zernovice neméni koncepci schvaleného UP Zernovice a neni v rozporu s principy
stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti a krajinné typy.

d.5 vyhodnoceni SirSich izemnich vztahti s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci

Obec v systému osidleni
Zménou &. 2 UP Zernovice nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy na Gseku dopravni a technické infrastruktury
Zménou &. 2 UP Zernovice nedochazi ke zmé&nam.

Sirsi vztahy USES a pfirodnich systémui

V souvislosti s aktualizaci mistniho USES dle Planu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o. Plzef,
2020) je tfeba zajistit navaznost na sousedni Uzemi obce Vité&jovice, Nebahovy a Prachatice.

Reseni Zmény &.2 UP Zernovice nebude mit zhlediska $irSich vztahG zadny negativni dopad
na sousedici spravni uzemi.



e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Davodem pro pofizeni zmény UP je zejména povinnost vyplyvajici ze zmény platné legislativy od 1. 1. 2023
a1.7.2024, zejména zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
avyhlasky ¢€.157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu a z toho vyplyvajici pozadavek na pfevedeni Uzemniho planu do jednotného
standardu pro tvorbu Uzemnich plan(. Dale pak neaktualnost katastralni mapy a jednotlivé zadosti na zménu
uzemniho planu evidované obci.

Obecné a legislativni pozadavky

- zména byla zpracovana nad aktualni katastralni mapou v souladu s § 60 stavebniho zakona;
- Uzemni plan byl pfeveden do jednotného standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona;

- zmeénou byly aktualizovany a respektovany limity vyuziti uzemi (HOZ, MO).

Vymezeni zastavéného Uzemi
- v souvislosti s novym mapovym podkladem a vyuzitim nékterych zastavitelnych ploch bylo aktualizovano
zastavéné Uzemi a vymezeno dle § 116 odst. 2 stavebniho zakona;

- byla provéfena spravnost vymezeni pozemkové parcely KN &. 499, k.U. Zernovice, a upraveno vymezeni
zastavéného uzemi dle aktualni katastralni mapy.

Urbanisticka koncepce

- byla provéfena realnost vyuZiti a potfeba vymezeni, pfipadné zména rozsahu zastavitelnych ploch Z.2
(B28), Z.11 (B20), Z.13 (B27), Z.10 (B25), Z.5 (B5), Z.4 (B29), B10 (zmensena):

Z.2 — plocha byla zmen8ena a Cast zasahujici do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zménéna na plochu
zelené zahradni a sadovou. Tento upraveny rozsah je dostateény pro vystavbu 1 rodinného domu.

Z.11 — velikost plochy byla zredukovana z ddvodu zamezeni nepfiméfeného zahustovani zastavby
a respektovani krajinného razu; plocha byla zmenSena tak, aby byl k obéma pozemkidm zajistén prijezd.
Vypusténi této &asti uvolni prostor pro rozvoj v jinych lokalitach.

Z.13 — velikost plochy byla zredukovana z diivodu zamezeni zahustovani zastavby, coz neni v souladu
s tradi¢ni urbanistickou strukturou v uzemi; plocha byla zmenSena smérem ke komunikaci o ¢ast, ktera
je limitovana el. vedenim. Vypusténi této ¢asti uvolni prostor pro rozvoj v jinych lokalitach.

Z.10 — plocha byla zmenSena, ale podminka zpracovani Uzemni studie zlstava z divodu vyreSeni
pfijezdové komunikace v ramci plochy. Vypusténa cast byla zahrnuta do uzemni rezervy pro bydleni
R.3, z ddvodu nesplnéni § 116 stavebniho zakona bylo upraveno zastavéné Uzemi na parc. €. 127/4,
k.. Zernovice.

Z.5 —rozsah plochy byl posouzen a zachovan.

Z4 — plocha byla zredukovana na velikost dostalujici pro vystavbu rodinného domu; dochéazi
k vypusténi ¢asti plvodné vymezené zastavitelné plochy divodu absence pfijezdové komunikace. Pres
puvodni vymezeni nedoslo dosud k zahajeni realizacnich praci a plocha zUstava dlouhodobé nevyuzita.
Vypusténi této &asti uvolni prostor pro rozvoj v jinych lokalitach.
Z.3 — plocha byla zredukovana a pro bydleni je nové urCena pouze €ast podél stavajici komunikace
z toho dlivodu, Ze realizace pfijezdové komunikace dle plvodné zpracované Uzemni studie se ukazala
jako ekonomicky neudrZitelnd a objektivhé neproveditelnd. Naklady na vybudovani nové dopravni
infrastruktury by byly v nepomeéru k po¢tu nové vzniklych stavebnich mist. Zadni ¢ast lokality, odvracena
od komunikace, je nové ur€ena pro zahrady. Pavodni pozadavek na pofizeni Uzemni studie byl vyvolan
potfebou provéfit trasovani nové komunikace a rozparcelovani vnitfni ¢asti lokality. Novym vymezenim
se vnitfni uspofadani zjednodusSilo natolik, ze je jednoznacné definovano stavajici komunikaci
a umisténim rodinnych domud podél ni, proto je podminéni uzemni studii nadbyte¢né.
Z.1 — cast plochy urcena pro verejné prostranstvi v plose Z.1 (B 1) byla zménéna na zelen zahradni
a sadovou — je v soukromém vlastnictvi, plocha byla mirné rozSifena taktéZ o plochu zelené& zahradni
a sadovou z dlivodu splnéni minimalni velikosti stavebnich parcel. Navrzena zelen zahradni a sadova
zajistuje pfirozeny pfechod mezi zastavbou a nezastavénym uzemim,

- byla provéfena potfeba vymezeni uzemnich rezerv pro bydleni B23 a B24, uzemni rezervy byly
ponechany a oznadeny jako R.1 a R.2. K tdmto Uzemnim rezervdm v severni &asti sidla Zernovice
pfibyla navic izemni rezerva R.3 v jizni ¢asti sidla a ktera vznikla po zmenseni plochy Z.10;

- sohledem na ochranu kulturnich hodnot a realnou dostupnost byly provéfeny stavajici zahrady
navazujici na zemédélské usedlosti podél vychodni strany navsi a pfevedeny do ploch zelené zahradni




a sadové. Timto zpUsobem byl zajistén pfirozeny pfechod zastavby do krajiny. Z toho samého dlivodu
byly rozdéleny na Casti zahrad také stavajici plochy bydleni s usedlostmi v mistni ¢asti Hofejsi Chalupy
a Dolejsi Chalupy.

V ramci zmény Uzemniho planu byly provéreny nasledujici podnéty:

- Zména vyuziti pozemkové parcely KN &. 899/7, k.U. Zernovice, z plochy zemé&délské na zastavitelnou
plochu bydleni venkovské. PoZzadavku bylo vyhovéno v rozsahu zapadni ¢asti pozemku — plocha Z.15.

- Zména vyuziti pozemkovych parcel KN &. 491/2 a &ast 489/2, k.U. Zernovice, z plochy zemé&dé&lské na
zastavitelnou plochu bydleni venkovské. Pozadavku bylo vyhovéno v rozsahu jihozépadni C&asti
pozemku pfiléhajiciho k mistni komunikaci — plocha Z.16.

- Zména vyuziti pozemkové parcely KN 69/17, k.U. Zernovice z plochy zemé&délské na zastavitelnou
plochu bydleni venkovské. PoZadavku bylo vyhovéno pouze vrozsahu severni cCasti pozemku
pfiléhajicimu k mistni komunikaci — plocha Z.14.

- Zména vyuziti pozemkové parcely KN &. 381/9, k.u. Zernovice, z plochy smigeného nezastavéného
uzemi na zastavitelnou plochu bydleni venkovské. Z duvodu nesouhlasného stanoviska Méstského
Ufadu Prachatice, odboru ZP, ¢j. MUP14877/202//Mach ze dne 7. 2. 2025 nebylo pozadavku vyhovéno.

- Pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch bydleni na pozemcich KN ¢.78/1, 78/3, 72/4,
k.0. Zernovice za udelem vystavby jednoho rodinného domu na kazdém pozemku. Pozemky
parc. &. 78/1 a 78/3, k.U. Zernovice nebyly zahrnuty mezi zastavitelné plochy z ddvodu ochrany
zemédélského pudniho fondu, nachazi se na I. tfidé ochrany. Navrhem by dale doSlo k nezadoucimu
zahu&téni zastavby a naruSeni urbanistické rozvolnénosti. Prioritou je zachovani vizualni podoby krajiny,
prahledd a pfirodnich hodnot. Pozadavku bylo ¢asteéné vyhovéno zahrnutim Casti pozemku 72/4, k.U.
Zernovice, ktera byla vymezena jako zastavitelna plocha bydleni venkovské Z.17.

Koncepce verejné infrastruktury

- koncepce zasobovani obce pitnou vodou a likvidace odpadnich vod byla aktualizovana a plocha pro
COV a vodojem prevedena dle aktualniho stavu do zastavéného Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny
- zmeénou byly stanoveny podminky pro umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajing;

- byl aktualizovan mistni (lokalni) USES dle Planu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o. Plzen,
2020). Zménou byly soucasné vypustény interakéni prvky. Nové vymezeny nefunkéni lokalni biokoridor
LBK.PT202-PT208 byl posunut vychodnim smérem z divodu planovaného rozsifeni zastavby.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
- zménou byly aktualizovany vefejné prospédné stavby a vefejné prospésna opatieni, zejména vodojem
se souvisejicim vodovodem a COV;

- v souvislosti s aktualizaci mistniho USES byly vymezeny nové navrhované lokalni biokoridory a lokalni
biocentra jako vefejné prospésna opatfeni.

Vyhodnoceni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
Zzpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu

- nebylo u€elné podmifiovat nové zastavitelné plochy uzemni studii, regulaénim planem ani uzavienim
planovaci smlouvy;

- Ihdta pro uzemni studii US.1 byla prodlouzena,

- plocha Z.3 byla zmensena; plvodni pozadavek na pofizeni Uzemni studie byl vyvolan potfebou provéfit
trasovani nové komunikace a rozparcelovani vnitini Casti lokality. Novym vymezenim se vnitini
usporadani zjednodusSilo natolik, Zze je jednoznacné definovano stavajici komunikaci a umisténim
rodinnych dom( podél ni, proto je podminéni Uzemni studii nadbytec¢né.

Soulad Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

- soulad zmé&ny byl posouzen dle Politiky izemniho rozvoje CR a izemné planovaci dokumentace vydané
krajem ve znéni platnych aktualizaci.




f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optiméalniho zplUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vliva

na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto oddvodnéni. Vyhodnoceni vlivi Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiZ nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu &. 2 UP Zernovice z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zamérua podle § 122 odst. 3

i.1 zmény souvisejici se zménou legislativnich a technickych podminek

Zména ¢&.2 UP Zernovice fe$i prevedeni UP Zernovice do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Jedna se pouze o zménu formalniho charakteru, ktera nesouvisi
s Upravami rozsahu ploch zmén.

ZMENY V TEXTOVE CASTI

Hlavni zménou v textové €asti, souvisejici s pfevedenim do jednotného standardu, je zména nazvu a barev
nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, aby byl v souladu s platnou metodikou. S touto zménou
souvisi také zména oznaceni téchto ploch. Navrhové plochy, které spolu sousedily, byly v ramci
standardizace slou¢eny pod jednu plochu s ozna¢enim ,Z.X* (misto pismene ,X* je dosazeno vzdy konkrétni
poradové Cislo zastavitelné plochy). Na podobném principu je zménéno i oznaceni ploch prestaveb (,T.X),
které se nyni nazyvaji plochy transformacni.

Z ddvodu zajisténi souladu mezi textovou a grafickou Casti, ve které doslo k aktualizaci uzemné analytickych
podkladu (dale jen "UAP").

Zména nazvu ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti véetné grafického znazornéni
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni pfedmétné vyhlasky, k vécné zméné UP nedochazi.




Nové oznaceni plochy | Novy nazev plochy Oznaceni plochy Nazev plochy
s rozdilnym zpusobem | s rozdilnym zpisobem | s rozdilnym zpisobem | s rozdilnym zpisobem
vyuziti vyuziti vyuziti v ptivodnim UP | vyuziti v ptivodnim UP
BV Bydleni venkovské B Plochy bydleni
Obcanské vybaveni ov Plochy ob&anského
v8eobecné vybaveni
Vefejna prostranstvi Plochy vefejnych
PU N . VP :
vSeobecna prostranstvi
2z Zelen zahradni a sadova -
I Plochy dopravni
DS Doprava silniéni infrastruktury
Technicka infrastruktura Plochy technické
TU N . .
vSeobecna infrastruktury
Vyroba v8eobecna Plochy vyr,ot’>y
a skladovani
HU S[n Isene \{yrobnl Plochy smisené vyrobni
v8eobecné
GD Te'zba dobyvani Plochy tézby nerostu
a Uprava
Vodni ;
Wu a vodohospodaiské Plochy vodni v
« ; a vodohospodaiské
v8eobecné
AU Zemédélské vieobecné Plochy zemédélské
_ Lesni vieobecné Plochy lesni
NU Pfirodni vSeobecné P Plochy pfirodni
SmiSené krajinné Plochy smiSené
MU . . SN o .
v8eobecné nezastavéného uzemi

Prvky USES jsou znad&eny tim zplisobem, Ze &islo prvku je od oznad&eni prvku oddéleno teckou.
Plochy, u kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, jsou oznaceny kodem

"US.X".

ZMENY V GRAFICKE CASTI

Zmeény provedené v grafické Casti vyplyvaji z pozadavku na grafické znazornéni prvkl vyhlasky €. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Upravy
dale spocivaji i v zohlednéni aktualnich sledovanych jeva UAP.

i.2 odlvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné Uuzemi je zménou €. 2 aktualizovano dle § 116 zakona 283/2021 Sb.

Aktualizovana zastavéna uzemi jsou patrna z Vykresu zakladniho €lenéni uzemi a Hlavniho vykresu.

i.3 odavodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovana. Zména €. 2 zachovava kontinuitu
vyvoje obce. RozSifeni zastavéného Uzemi neni v rozporu z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi, ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot izemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.



Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 2 UP Zernovice

Z.1 - Zelen zahradni a sadova (ZZ) — jedna se o mirné rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy, kde byly
navrzeny misto vefejného prostranstvi navazujici zahrady a rozsifeny z divodu splnéni minimalni velikosti
stavebnich parcel. Plocha jiz byla z ¢asti zastavéna 1 rodinnym domem. NavrZena zelef zahradni a sadova
zajistuje pfirozeny pfechod mezi zastavbou a nezastavénym uzemim.

Z.2 — Zelen zahradni a sadova (ZZ) — plocha byla vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni, ktera
byla zménou zmensena a €ast, nachazejici se ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nyni vymezena jako
zelen zahradni a sadova.

Z.3 — Zelen zahradni a sadova (ZZ) — plocha byla zredukovana a pro bydleni je nové ur€ena pouze Cast
podél stavajici komunikace z toho dldvodu, Ze realizace pfijezdové komunikace dle plvodné zpracované
uzemni studie se ukazala jako ekonomicky neudrZitelna a objektivné neproveditelna. Zadni &ast lokality,
odvracena od komunikace, je nové urCena pro zahrady.

Z.10 - bydleni venkovské (BV) — &ast plochy parc. &. 127/4, k.0. Zernovice, vymezena Gzemnim planem
jako stavajici pro bydleni nesplfiovala podminky pro vymezeni zastavéného Uzemi dle § 116 stavebniho
zakona. Z tohoto divodu je zménou zahrnuta mezi zastavitelné plochy. Navrhova €ast plochy Z.10 (B 25)
byla zmensena, ale podminka zpracovani Uzemni studie zlstava z dlvodu vyfeSeni pfijezdové komunikace
v ramci plochy. Vypusténa &ast byla zahrnuta do Gzemni rezervy pro bydleni R.3. Cast nové vymezené
zastavitelné plochy v severni casti, ktera je zménou vyhodnocena z hlediska zaboru, se nachazi na
zemédélské pudé se IV. tfidou ochrany.

Z.14 — bydleni venkovské (BV), zeler zahradni a sadova (ZZ) — jizné od sidla Zernovice, navazuje na
stavajici zastavbu. Z divodu zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha pro bydleni
pro stavbu rodinného domu na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost snadného napojeni
noveé zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury.

Z.15 — bydleni venkovské (BV), zelei zahradni a sadova (ZZ) — v jihovychodni &asti sidla Zernovice,
navazuje na stavajici zastavbu. Z divodu zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha
pro bydleni pro stavbu rodinného domu na zakladé konkrétniho zdméru majitele pozemku. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké moZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury.

Z.16 — bydleni venkovské (BV) — v severni ¢asti sidla Dubovice, navazuje na stavajici zastavbu. Z divodu
zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha pro bydleni pro stavbu rodinného domu na
z&kladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.17 - bydleni venkovské (BV) — jizné od sidla Zernovice, navazuje na stavajici zastavbu. Z ddvodu
zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha pro bydleni pro stavbu rodinného domu na
z&kladé konkrétniho zdméru majitele pozemku. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrhem je
zachovana rozvolnéna urbanisticka struktura zastavby a nedojde k naruseni krajinného razu.

i.4 odavodnéni koncepce usporadani krajiny

Zménou &. 2 byl aktualizovan mistniho USES dle Planu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o. Plzef,
2020), u néhoz byla nasledné upravena trasa lokalniho nefunkéniho biokoridoru LBK.PT202-PT208. Ten byl
posunut vychodnim smérem z davodu planovaného rozsifeni zastavby.

i.5 odavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zlstaly v souvislosti s pfevedenim do jednotného
standardu zachovany, byly ménény pouze nazvy ploch zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
nezastavéného Uzemi dle vyhladky o Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu. Zastavitelné plochy byly pfecislovany.
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Plochy nezastavéného Uzemi
V § 122 zakona €. 283/2021 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi, vyhledavani, prazkum
a tézbu nerostu a zviastni zasahy do zemské Kary, snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledk(, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu prirody a krajiny a zlepSeni
podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li
se o drobnou stavbu. Doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace neni pfipustna. Uvedené stavby
a zafizeni Ize v nezastavéném uzemi povolit pouze v pripadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje.“

Zménou byly upraveny podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného uzemi tak, aby byly v souladu se
zadkonem.

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem
na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné
(kromé& posouzeni souladu s § 122) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (v&etné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuziti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho zakona. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné
ziejmé, jaké zaméry je mozné v krajiné povolovat. Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu
postavena na zachovani charakteru stavbami neporudené krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

Krajina je do souCasné doby dochovana bez solitérnich staveb, které by naruSovaly unikatni pfirodni
prostfedi. Umistovani staveb podle § 122 v pIném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz krajiny bez
roztrouSenych nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které se svym
architektonickym vzhledem blizi k rekreacnim objektim. Byt stavebni zakon podle § 122 neumoznuje
vystavbu rekreacnich objekt(, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédélstvi, které vizualné pfipominaji
rekreaCni objekty a velmi Casto jsou jako rekrealni objekty dfive nebo pozdéji vyuzivany. Naproti tomu
feSeni navrzené uzemnim planem pfipousti na plochach zemédélské vSeobecné umisténi lehkého pfistfeSku
jako jednoprostorové stavby, slouZiciho jako docasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Maximalni velikost stavby je 25 m2. Dale jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako nepodsklepenad,
nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé
slamy.

Velmi obdobnou situaci Ize popsat na pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa. | na téchto pozemcich je
velmi Zadouci zabranit umistovani drobnych staveb, které se svym architektonickym vzhledem blizi
k rekreacnim objektim. Stavebni zakon podle § 122 umozriuje vystavbu staveb pro lesnictvi, avSak objekty
typu skladud, hajenek, mysliveckych chat a podobné jsou velmi ¢asto zneuzity v pozdéjsi dobé na rekreaci.
UmozZnénim vystavby tohoto typu by nasledné mohlo vyvolat fetézovou reakci, jejimZz vysledkem by bylo
umisténi desitek staveb pro lesnictvi slouzicich ve skute¢nosti k rekreaci.

Tak jako v pfipadé umistovani staveb v lese bylo nezbytné zabranit stavbam okolo rybnik( a vodnich tokd.
Zakonna moznost umistovani dle § 122 stavebniho zakona rybarskych bast, skladu lodi a podobné byva
také velmi Casto pfedmétem odlvodnéni vystavby ,rekreacnich objekt(“. Stavebni Ufady se potom proti
umisténi téchto staveb nemohou dostatecné branit. Z vySe uvedenych divod( byla Caste€né omezena
moznost umistovani staveb podle stavebniho zakona dle § 122 i s védomim, ze zpracovatel pfedjima, ze
zakonna moznost vySe uvedeného paragrafu bude zneuzita. Existuje moznost, Ze v pfipadé prokazatelné
potfeby umisténi vySe uvedenych staveb mize byt vyvolana a zpracovana zména uzemniho planu, a to
v souc€asné dobé v pomérné kratkém €ase. Zménou uzemniho planu by potom nebyla pfipusténa vystavba
napfiklad na vSech pozemcich uréenych pro pinéni funkce lesa, ale pouze v jednom konkrétnim misté.
Zadost by neméla byt zdivodnéna pouze vlastnikem napfiklad 1 ha lesa, ale vyjadfenim mysliveckého
sdruzeni s prokazanim nezbytnosti takovy objekt umistit. Na lesnich a zemédélskych pozemcich Ize na
zakladé uzemniho planu umistit stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese a myslivost.

Ve volné krajiné je vylou€ena s ohledem na pfirodné cenné Uzemi vystavba elektraren pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii ve vSech plochach, které nejsou pro tyto stavby pfimo uréené. Uzemni plan do
budoucna nevylu€uje umisténi ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, pokud bude znam konkrétni
zameér — velikost a umisténi. Tento konkrétni zamér bude poté individualné posouzen v samostatné zméné
uzemniho planu nebo v novém Gzemnim planu. Zaméry vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE) vyzaduji
vymezeni plochy zmén, tj. zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy musi byt dle platné legislativy fadné
oduvodnény a vyhodnoceny z hlediska zaboru ZPF. Z tohoto divodu je zcela ziejmé, ze takovéto zaméry
vyzaduji vzajemné posouzeni vefejnych zajm@ chranénych dotéenymi organy. Uzemni plan je mimo jiné
nastrojem na stanoveni koncepce uspofadani krajiny a je zcela nekoncepéni pfipustit takto vyznamné
zameéry v celém spravnim uzemi bez konkrétnich podminek na vystavbu. Tyto elektrarny jsou z hlediska
stavebniho zakona rovnéz povazovany za technickou infrastrukturu, avSak z hlediska uzemniho planu neni
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povaZzovana za nezbytnou. NekoncepCni umistovani téchto ploch pro vyrobu energie bez posouzeni by
mohlo mit negativni dopad na exponované pohledy a panoramata obce a nevhodné by mohla byt naruSena
jedine€na hodnota pfirodni krajiny. V ramci stanoveni koncepce uzemniho planu je nezbytné posuzovat celé
spravni uzemi komplexné a celistvé bez vytvareni vyjimek.

i.6 odlivodnéni vstupnich limita vyuziti azemi

Ve Zméné &. 2 UP Zernovice jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Uzemi.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

i.7 odlivodnéni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatreni

Zmeénou €. 2 bylo aktualizovano vymezeni vefejné prospésnych staveb a v souvislosti s aktualizaci mistniho
USES byly vymezeny nefunké&ni lokalni biokoridory jako vefejné prospésna opatfeni.

i.8 odlivodnéni vymezeni ploch izemnich rezerv

Cast zrugené plochy B 25 byla vymezena jako Uzemni rezerva R.3 pro bydleni, ktera m(ize byt v budoucnu
po vy€erpani stavajicich zastavitelnych ploch znovu posouzena a vymezena jako zastavitelna plocha. Tato
lokalita je budouci rozvoj vyhodna také z hlediska zaboru zemédélského pldniho fondu. Nachazi se na
zemédélské pideé s nizkou bonitou (V. tfida ochrany ZPF).

i.9 odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gizemni studie

Lhidta pro uzemni studii US.1 byla prodlouzena.

Plocha Z.3 byla zmen3ena a podminéni uzemni studii bylo zruSeno. Novym vymezenim se vnitini
usporadani zjednodusilo natolik, Ze je jednozna¢né definovano stavajici komunikaci a umisténim rodinnych
domu podél ni, proto je podminéni Gzemni studii nadbytecné.

i.10 odlvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

S ohledem na obsah Zmény &. 2 UP Zernovice neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje
uzemi.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP Zernovice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
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k) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uUzemi je uc€elné vyuzivano. PFi aktualizaci zastavéného uzemi bylo zjisténo, Ze byla &ast
zastavitelnych ploch jiz vyuzita — bylo postaveno 5 rodinnych dom(. Zménou €. 2 dochazi k redukci
zastavitelnych ploch, zemédélskému pudnimu fondu je navraceno 2,31 ha. Z téchto navracenych ploch se
nachazelo 0,68 ha na I. tfidé ochrany, 0,72 ha na IV. tfidé ochrany a 0,91 ha na V. tfidé ochrany. Nové je
zabrano 1,19 ha zemédélské pldy s nizSi produkéni schopnosti.

I) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly Zménou &. 2 UP Zernovice stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky puadni fond

Zménou ¢. 2 je feSena jen technicka stranka, ktera se zabyva pouze upravami v souvislosti s pfevedenim
dokumentace do nového datového modelu jednotného standardu Uuzemné planovaci dokumentace. V rdmci
konverze UP nedochazi k upravam rozsahu navrzenych ploch.

Investice do pudy

V fe$eném Uzemi obce Zernovice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh
bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu
a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypoustét povrchové vody ani vycCisténé odpadni vody.

Stavby vodnich dél — hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ) na tzemi obce Zernovice:

Mz g Ntizoni | 1D maletku ﬁ(ﬁfe”y [Zkan'j;yty
ZERNOVICE — Odpad B 1957 | J1a00000 | 0,000 0,175
JELEMEK ZDENICE — Odpad A 1981 | 2150900914 | 0,392 0,000
NEBAHOVY — Odpad B 1971 | 2130900994 | 0,000 0,152
NEBAHOVY — Odpad C 1971 | T1a0t000’” | 0,190 0,126
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TABULKA _,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.u. Zernovice

E :" 8 =S 6 6 6 N N
f=s he} c a
> 2 2.53 £ E_ | 288, 22
- N TSTES B .- | 28535 To
g5 e 320 - % S X590 2ewg
38 = Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Eﬁ S X o < o°2 00> w o
8 < | Navrzené vyuziti ES e s O3 o8 | oxo% §eE
8> = S&8co 8 835 8oz g0
o< 5'xX 90 © c © @ o< E = >0
8 < T &Y £ £ g © E>E= 92
s < s=>R 5 5 5= 8° Es
o = < o - - w— 0 — =
S 8 58 E = £ 8 4
® I ‘ I, ‘ 1. ‘ V. ‘ V.
BYDLENI VENKOVSKE — BV
Z.10 | Bydleni venkovské 0,21 0 0 0 0 0,21
Z.14 | Bydleni venkovské 0,15 0 0 0,11 0 0,04 ANO
Z.15 | Bydleni venkovské 0,19 0 0 0 0 0,19
Z.16 | Bydleni venkovské 0,15 0 0 0 0 0,15
Z17 | Bydleni venkovské 0,10 0 0 0,09 0 0,01 ANO
Bydleni venkovské — celkem 0,80 0 0 0,20 0 0,60
BV — novy zabor — celkem 0,80 0 0 0,20 0 0,60
BV — zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0 0 0 0 0 0
— celkem
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
0,13 0 0 0 0,13 0
ZA Zelen zahradni a sadova
0,09 0 0 0 0,09 0
Z.3 Zelen zahradni a sadova 0,48 0 0 0 0,08 0,40
2.2 Zelen zahradni a sadova 0,06 0 0 0 0 0,06
Z.14 | Zelen zahradni a sadova 0,08 0 0 0,07 0 0,01
Z.15 | Zelen zahradni a sadova 0,18 0 0 0 0 0,18
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Zelen zahradni a sadova - celkem 1,02 0 0 0,07 0,30 0,65
ZZ — novy zabor — celkem 0,39 0 0 0,07 0,13 0,19

ZABOR CELKEM 1,82 0 0 0,27 0,30 1,25
Celkem novy zabor 1,19 0 0 0,27 0,13 0,79

(S om v vt 5| wn [ 0 [ 0 [ o [0 [oe]
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Oduavodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdUvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch byla
v prib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedev&im objekty pro bydleni). V uvedenych
tabulkach zvyraznéno Sediveé.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z divodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi Zernovice. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zaboru ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor pudniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté.

Oduavodnéni jednotlivych navrzenych ploch

Z.1 - Zelen zahradni a sadova (ZZ) — jedna se o mirné rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy, kde byly
navrzeny misto vefejného prostranstvi navazujici zahrady a rozSifeny z divodu splnéni minimailni velikosti
stavebnich parcel. Plocha jiz byla z ¢asti zastavéna 1 rodinnym domem. Navrzend zelen zahradni a sadova
zajistuje pfirozeny pfechod mezi zastavbou a nezastavénym uUzemim. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé s IV. tfidou ochrany.

Z.2 — Zelen zahradni a sadova (ZZ) — plocha byla vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni, ktera
byla zménou zmensena a €ast, nachazejici se ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nyni vymezena jako
zelen zahradni a sadova. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

Z.3 — Zelen zahradni a sadova (ZZ) — plocha byla zredukovana a pro bydleni je nové ur€ena pouze Cast
podél stavajici komunikace z toho dldvodu, Ze realizace pfijezdové komunikace dle plvodné zpracované
uzemni studie se ukazala jako ekonomicky neudrZitelnd a objektivné neproveditelna. Naklady na vybudovani
nové dopravni infrastruktury by byly v nepoméru k po¢tu nové vzniklych stavebnich mist. Zadni ¢ast lokality,
odvracena od komunikace, je nové urcena pro zahrady. Plvodni pozadavek na pofizeni izemni studie byl
vyvolan potfebou provéfit trasovani nové komunikace a rozparcelovani vnitini ¢asti lokality. Novym
vymezenim se vnitfni usporadani zjednodusilo natolik, Ze je jednoznacné definovano stavajici komunikaci
a umisténim rodinnych dom podél ni, proto je podminéni Uzemni studii nadbyte¢né. Plocha se nachazi na
zemédélské pudé s V. a IV. tfidou ochrany.

Z.10 - bydleni venkovské (BV) - &ast plochy parc. &. 127/4, k.U. Zernovice, vymezena Gzemnim planem
jako stavajici pro bydleni nesplfiovala podminky pro vymezeni zastavéného Uzemi dle § 116 stavebniho
zakona. Z tohoto diivodu je zménou zahrnuta mezi zastavitelné plochy. Navrhova ¢ast plochy Z.10 (B 25)
byla zmenSena, ale podminka zpracovani Uzemni studie z(stava z diivodu vyfeSeni pfijezdové komunikace
v ramci plochy. Vypusténa &ast byla zahrnuta do Gzemni rezervy pro bydleni R.3. Cast nové vymezené
zastavitelné plochy v severni casti, ktera je zménou vyhodnocena z hlediska zaboru, se nachazi na
zemédélské pudé s IV. tfidou ochrany.

Z.14 - bydleni venkovské (BV), zelen zahradni a sadova (ZZ) — jizné od sidla Zernovice, navazuje na
stavajici zastavbu. Z divodu zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha pro bydleni
pro stavbu rodinného domu na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni
nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. a V. tfidou ochrany.

Z.15 - bydleni venkovské (BV), zeleri zahradni a sadova (ZZ) — v jihovychodni &asti sidla Zernovice,
navazuje na stavajici zastavbu. Z divodu zajisténi rozvoje obce je zménou €. 2 vymezena tato nova plocha
pro bydleni pro stavbu rodinného domu na zakladé konkrétniho zaméru maijitele pozemku. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké moZznost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské padeé s V. tfidou ochrany.

Z.16 - bydleni venkovské (BV) — v severni ¢asti sidla Dubovice, navazuje na stavajici zastavbu. Z divodu
zajisténi rozvoje obce je zménou &. 2 vymezena tato nova plocha pro bydleni pro stavbu rodinného domu na
zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha se
nachazi na zemédélské ptdé s V. tfidou ochrany.

16



‘ m.2 pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostiedi.

Plochy ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa
Zména €. 2 nezasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesu.

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

0) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

Oddvodnéni Zmény &. 2 UP Zernovice obsahuje:

TEXTOVOU CAST: strany 5 - 17
GRAFICKOU CAST:
4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1:5000
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